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Pórtico de acesso à Rua Principal do 
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Sítio Ipiranga – Rua D. Pedro I
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Residência de um dos sítios. Grande

área cercada com um pórtico de
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entrada. Área privativa.

Grandes empreendimentos que

fazem do Sítio Ipiranga uma área nobre.
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Residência de alto padrão
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Residência popular
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CARACTERÍSTICAS FÍSICAS





	USOS
	Z

R

1
	Z

R

2
	Z

R

3
	Z

M
	Z

C
	ZI

1
	ZI

2
	ZE

P

1
	ZE

P

2
	ZE

P

3

	1- Comércio de abastecimento
	C
	C
	C
	C
	C
	P
	P
	P
	P
	P

	2- Comércio Varejista Periódico
	C
	C
	C
	C
	C
	P
	P
	P
	P
	P

	3- Comércio Varejista Ocasional
	C
	C
	C
	C
	C
	P
	P
	P
	P
	P

	4- Comércio Atacadista

Tipo I

Tipo II

Tipo III ( lei 1903/2000 )
	P

P
	P

P
	P

P
	C

C

C
	C

P
	P

P

P
	C

C

C
	P

P

P
	P

P

P
	P

P

P

	5- Comércio de Apoio Rodov. Indus.
	P
	P
	P
	C
	P
	
	C
	P
	P
	P

	6- Hotéis, Motéis, Casas Noturnas
	C
	
	
	C
	C
	P
	P
	P
	P
	

	7- Serviços Complementares à Indus.
	
	
	
	C
	
	C
	C
	P
	P
	P

	8- Serviços de Apoio Urbano Imed.
	C
	C
	C
	C
	C
	P
	P
	P
	P
	P

	9- Serviços Medianos de Apoio
	C
	C
	C
	C
	C
	P
	P
	P
	P
	

	10- Serviços Centrais Urbanos
	C
	
	
	C
	C
	P
	P
	P
	P
	P

	11- Serviços de Comunicações
	
	
	
	C
	C
	P
	P
	P
	P
	

	12- Serviços de Saúde
	C
	C
	C
	C
	C
	C
	C
	P
	P
	P

	13- Serviços de Segurança
	C
	C
	C
	C
	C
	C
	C
	
	
	

	14- Estabelecimento de Ensino
	C
	C
	C
	C
	C
	
	
	
	P
	P

	15- Serviços Especiais
	
	
	
	
	
	
	
	P
	P
	

	16- Indústria Tipo 1
	C
	C
	C
	C
	
	
	C
	P
	P
	P

	17- Indústria Tipo 2
	P
	P
	P
	C
	P
	C
	C
	P
	P
	P

	18- Indústria Tipo 3
	P
	P
	P
	P
	P
	C
	P
	P
	P
	P

	19- Residência Unifamiliar
	C
	C
	C
	C
	
	P
	P
	P
	P
	P

	20- Residência Multifamiliar
	C
	P
	P
	C
	
	P
	P
	P
	P
	P

	21- Conjuntos Res. Unifam. Horiz.
	C
	C
	C
	
	P
	P
	P
	P
	P
	P


C – CONFORME

P – PROIBIDO

P – PERMISSÍVEL
I-    ZR 1 -      ZONA RESIDENCIAL 1

II-   ZR 2 –     ZONA RESIDENCIAL 2

III-  ZR 3 -     ZONA RESIDENCIAL 3

IV-  ZM  -      ZONA MISTA

V-   ZC   -      ZONA COMERCIAL

VI-  ZI1   -     ZONA INDUSTRIAL 1

VII- ZI2  -      ZONA INDUSTRIAL 2

VIII- ZEP1 -  ZONA ESPECIAL DE PRESERVAÇÃO 1

IX- ZEP2   -  ZONA ESPECIAL DE PRESERVAÇÃO 2

X-  ZEP3   -   ZONA ESPECIAL DE PRESERVAÇÃO 3
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SÍTIO IPIRANGA


Área que teve seu surgimento a partir da época agrícola (segunda fase do desenvolvimento de Cachoeirinha)


88 sítios (52 com moradores)


50 x 60 (tamanho de cada lote)


Loteado em 1978


Rua principal: Dom Pedro I (58m)





SÍTIO TÚNEL VERDE


Esta área, também teve seu início a partir da época agrícola (segunda fase do desenvolvimento de Cachoeirinha). É importante ressaltar que estas área consolidadas, pelo plano diretor, como áreas de expansão industrial.





LOTEAMENTO INDUSTRIAL


É uma área, ainda com o objetivo de instalação para indústrias, mas que já faz uma transição para uso de outros fins. Encontramos aqui Igreja, Centro de Lazer, moradias... O centro tradicionalista Rancho da Saudade (o mais conhecido da cidade) fica esta área e a próxima logo abaixo.





LOTEAMENTO CRUZEIRO / AV DAS INDÚSTRIAS


É uma área onde encontramos a maior concentração de indústrias e também de maior importância. A Av das indústrias faz o limítrofe entre a área industrial antiga ao Sul e a área de expansão industrial, propriamente dita que vai até o Sítio Ipiranga.





APRESENTAÇÃO
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          Uma casa





         Sede campestre Isdralit





         Futura Paróquia Igreja Santo Antônio





         Uma casa





          Rancho da Saudade





      Aços Favorit





      Aços Kraft





Uni Kraft





Cadore Transportes





Metaltécnica





Indústria 





Bar











Mato








Ferro Velho





Laboratório Farmacêutico





MCM Esportes





      Posto de Abastecimento
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INDÚSTRIA DE CIGARROS SOUZA CRUZ





LEGISLAÇÃO – PLANO DIRETOR





Cachoeirinha, por estar situada na latitude de 30º Sul e a 100 Km do Oceano Atlântico, possui um clima subtropical úmido, apresentando valores de temperatura média do mês mais quente no estado, superiores a 22ºC e chuvas bem distribuídas ao longo do ano.





Está localizada em uma zona de transição climática em que massas de ar tropical marítimo, mais frequentes no verão, alternam-se com massas de ar polar. Estas, mais frequentes no inverno, contribuem para que tenha uma grande variabilidade metereológica ao longo do ano, como exemplo podemos citar as quedas bruscas na temperatura.
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SISTEMA VIÁRIO





A ÁREA 4 POSSUI UM SISTEMA VIÁRIO REGULAR DIVIDIDO EM QUATRO PARTES, SENDO ESTAS ALIMENTADAS POR DUAS GRANDES VIAS:


AV. DAS INDÚSTRIAS – FAZ LIMITE ENTRE A ZONA INDUSTRIAL E A ZONA DE EXPANSÃO INDUSTRIAL, TAMBÉM É ACESSO PARA QUEM VEM DE CANOAS. É UMA AVENIDA DE GRANDE IMPORTÂNCIA, POR SER UMA LINHA PARA ABASTECIMENTO E CARGAS PARA AS INDÚSTRIAS.


AV. FREDERICO AUGUSTO RITTER – CORTA A CIDADE DE NORTE A SUL EM SUA TOTAL EXTENÇÃO E  PERCORRE TODA A ZONA DE EXPANSÃO INDUSTRIAL, UNINDO E DANDO CONTINUIDADE À FUNÇÃO DA AV DAS INDÚSTRIAS.


INTERLIGA A RS118 À RS20 (AV. FLORES DA CUNHA)
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Art. 19º - Zona Industrial 2 – ZI2- zona de uso predominante industrial – ZUPI – é a zona onde concentram-se as indústrias de grande porte  que por suas características ocasionem demasiado movimento de pessoas , veículos e indústrias com menor potencial poluidor que não ocasionem incômodos sensíveis as atividades urbanas ( Lei 1119/90 ).





Parágrafo Primeiro – Nesta zona as edificações obedecerão aos seguintes critérios urbanísticos ( Lei 1119/90 ).





I- Quando em uso conforme:


a) IA = 1


b) TO = 65%


c) Recuo lateral e de fundos = 2,50m


d) H = 10,00m


e) RA = 10,00m


f) CI = 1,500m²





II- Quando em uso permissível:


a) IA = 1


b) TO = 50%


c) Recuo lateral e de fundos =  h/8 + 2,00m


d) H = 7,00m


e) RA = 10,00m


f) CI = 1,500m²





Parágrafo Segundo – A área mínima dos lotes será de 1,500m² ( um mil e quinhentos metros quadrados ), com testada mínima de 20,00m ( vinte metros ) ( Lei 1119/90 ).





Parágrafo Terceiro – Todo o imóvel deverá ser arborizado nas divisas laterais e fundos, e ajardinamento no recuo frontal. Estas áreas deverão representar no mínimo 15% ( quinze por cento ) da área total do lote ( Lei 1119/90 ).


Parágrafo Quarto – Todo o imóvel destinado a fins industriais e comercial atacadista deverá dispor de área para carga e descarga, manobras e estacionamento não inferior a 25% ( vinte e cinco por cento ) da área total do imóvel ( Lei 1119/90 ).





Parágrafo Quinto – Os índices relativos aos recuos poderão ser alterados em até 5% ( cinco por cento ) em qualquer das faces em função de espécies naturais a serem preservadas ( Lei 1119/90 ).











As novas instalações de Indústria de cigarros Souza Cruz são de fundamental importância para o crescimento da cidade de Cachoeirinha. Com sua ampliaçãogerou empregos a centenas de pessoas e aumentou a arrecadação de impostos para o município.


A mais moderna unidade da Souza Cruz tem o conceito de fábrica modelo, sendo a mais competitiva do mundo na produção de cigarros, com capacidade para fabricar até 45 bilhões de unidades/ano. 





... mais uma residência com as mesmas características.





Pórtico de Acesso ao Sítio Túnel Verde





SÍTIO TÚNEL VERDE





O Sítio Túnel Verde é caracterizado por edificações de lazer. A classe social é bastante desigual, com habitações simples, de madeira, até casas luxuosas.





As ruas não possuem calçamento e nos passeios predominam forrações naturais.





O ambiente transmite harmonia e tranquilidade por estar em contato com a natureza, mesmo estando nas proximidades da área central de Cachoeirinha.





Centro de Lazer


A Discovery é um dos atrativos de Lazer mais conhecidos de Cachoeirinha. O City Park, distante apenas quatro quilômetros do Centro da cidade é considerado um dos maiores complexos de entreterimento da Região Metropolitana de Porto Alegre. Oferece muitas opções de diversão como piscinas, quadras esportivas, lago, pedalinhos, churrasqueiras, pista de kart, ambientes para festas e eventos, além de muito verde.





Mobiliário Urbano


O mobiliário urbano é bastante diverso e está em condições precárias como podemos observar nas paradas de ônibus.





PONTO FRIO





Mobiliário Urbano


O mobiliário urbano é bastante diverso e está em condições precárias como podemos observar nas paradas de ônibus.








LOTEAMENTO INDUSTRIAL





Indústria em construção





GARDEN – Centro de Lazer





RUA ANTONIO J DO NASCIMENTO
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ÍNDICE





1- Caminhões Itapemorim


2- Sul Técnica Ind mecânica


3- FFS Filmes


4- Hardusch


5- Bringer (Varig)


6- Mercúrio Logista


7- Klintex


8- Não identificado


9- Atlas Transporte


10- Tecpon


11- Concrepav


12- MCM esportes


13- Pananelo


14- Tonki equipamentos


15- Rodosul de Limpeza


16- Souza Cruz


17- Sítio


18- Bobyronda


19- Rony Tecnologia


20- Útil Química


21- Resid. Abandonada


22- Resid. Abandonada


23- Resid. Abandonada


24- Plaza day Hotel





AV. CRUZEIRO





LOTEAMENTO CRUZEIRO / AV. DAS INDÚSTRIAS





Além do próprio DISTRITO INDUSTRIAL, que ainda conta com áreas disponíveis para investimentos, o Loteamento Industrial Cruzeiro apresenta uma completa infraestrutura que está a disposição das empresas. É localizado ao longo da Av. Frederico Ritter, da Av. do Trabalhador e Av das Indústrias, 26 empresas de grande e médio porte, algumas ainda em fase de instalação.





AV. FREDERICO RITTER





A mais popular das tradições do povo gaúcho tem em Cachoeirinha um confortável e bonito Centro de Tradições. É o CTG de tradições Rancho da Saudade, situado junto a um parque de rodeios com uma grande área verde, onde são realizados eventos que reúnem artistas, ginetes e milhares de pessoas.
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